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DECISAO DE INSTAURAGAO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Procedimento n°® 07/2023 — CONJUNTO HABITACIONAL FREI HUMBERTO

Trata-se de requerimento formulado pelo legitimado Municipio de Bonfinépolis de
Minas - MG, nos termos do Art. 7, | da Lei 13.465/2017, devidamente qualificado,
postulando a instauragdo formal da regularizagéo fundiaria por interesse social. Com o

requerimento, vieram os documentos.
Em razdo do pedido, determino a abertura do procedimento administrativo

nomeando 0s seguintes servidores para compor a comissao técnica:

I PRESIDENTE DA COMISSAO - EUDER JOSE LEMOS, Fiscal de Atividades

Urbanas;
Il. MEMBRO DA COMISSAO - JOSE JAIME MARTINS JUNIOR, Procurador

Geral do Municipio;
. MEMBRO DA COMISSAO - VINICIUS ANDRADE SANTOS, Engenheiro Civil;
IV. MEMBRA DA COMISSAO - DAMIANA LOURDES DA CRUZ OLIVEIRA,

Assistente Social.

Para que sob a presidéncia do primeiro classifiquem e fixem uma das modalidades
da REURB ou promovam o indeferimento fundamentado do requerimento em até 180
dias, nos termos dos artigos 32, da Lei n° 13.465/2017, e 23, §2°, do Decreto

n°9.310/2018.
A Comisséo devera entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei n°® 13.465/2017 e

no Decreto n°® 9.310/2018:

1. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagdo fundiaria no Municipio, nos termos do inciso | do art.13 da Lei
n°13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se promover a
revisao;

2.  Definir os requisitos para elaboragédo do projeto de regularizagéo, no que se
refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisi e obras e
servicos a serem realizados, se for o caso (art. 36, §4 da Lei n° /13.465[2017 e
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art. 31, §5 do Decreto n°® 13.465/2017);

Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagbes, elaboragéo do projeto de regularizagao fundiaria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em areas
ambientalmente protegidas;

Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
imoveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado, caso ja
néo tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

Identificar os ritos da regularizagdo fundiaria que podem ser adotados,
conferindo primazia a regularizagéo fundiaria dos nicleos que possam ser
regularizados pelo rito previsto nos art. 69 da Lei n® 13.465/2017 e art. 87 do
Decreto n° 9.310/2018, a qual dispensa a apresentagdo do projeto de
regularizagéo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer
outras manifestagdes, aprovagoes, licengas ou alvaras emitidos pelos 6rgéos
publicos;

Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do ntcleo
urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para
que possam apresentar a possivel impugnagéo no prazo de 30 dias, contado da
data de recebimento da notificagdo. A notificagéo (pessoal e por edital) deve
explicitar que a impugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de
eventual titulagdo final por usucapido, na medida em que n&o serdo renovadas
as notificagbes aos confrontantes e aos demais titulares de direitos reais, bem
como a publicagédo de edital em caso de instauragéo de usucapido judicial ou
extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios; (art. 24, §1° do Decreto n°
9.310/2018).

Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes como no caso
de existéncia de imoveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area
a ser regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde ha interesse da
Unido e do Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de cgmposigéo
de conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderéo instalar gamaras de
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prevengdo e resolugdo administrativa de conflitos - no @mbito da administragao
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do
Decreto n° 9.310/2018 e art. 21 da Lei n° 13.465/2017) ou, ainda, fazer uso da
mediagdo ofertada pelos servigos notariais e de registo (Provimento
67/CNJ/2018);

Lavrar o auto de demarcagéo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcacgdo urbanistica prévia e somente se néo for possivel adotar o rito
previsto no art.31 da Lei n°13.465/2017 ou outro rito de regularizagéo fundiaria;
Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacéo
fundiaria e a implantagéo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se
for operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagéo fundiaria e a
implantagéo da infraestrutura essencial, quando necesséria (art. 33 da Lei n°
13.465/2017 e art. 26 do Decreto n® 9.310/2018);

Na REURB-S, fica facultado aos beneficiarios promover, as proprias despesas,
os projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagéo de
seu imovel;

Na REURB-E: a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

Na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio
podera proceder a elaboragéo e ao custeio do projeto de regularizagéo fundiaria
e da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus
beneficiarios, se houver interesse publico;

Se for necessaria a alienagéo de bem publico, seja consignado pela comisséo a
dispensa de desafetacdo, de autorizagdo legislativa, de avaliagéo prévia e de
licitagdo para alienagdo das unidades imobiliarias decorrentes da REURB, nos
termos do art. 71 da Lei n® 13.465/2017 e art. 89 do Decreto n® 9.310/2018,;

Na REURB-S, a aquisi¢éo de direitos reais pelo particular podera ser de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do-valor da
unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei n® 13.465/2017
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Decreto n°® 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser publicado pela
Comissao;

Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagéo fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independente de existéncia de lei municipal neste
sentido (art. 3°, §1° do Decreto n°9.310/2018);

Expedir habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos, fixados pela Comissdo de Regularizagdo
Fundiaria, observadas as particularidades do caso concreto;

Dispensar a emisséo de Habite-se no caso de averbagéo das edificagdes em
REURB-S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir
de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area
construida e o nimero da unidade imobiliaria;

Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, ptblicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do
artigo 35 da Lei n°® 13.465/2017e inciso X do art. 30 do Decreto n°® 9.310/2018;
Em caso de REURB-S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de servigos
publicos, mediante a provocagdo da comissdo, a elaboragdo do cronograma
fisico de implantagdo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de

compromisso para cumprimento do cronograma (art. 30, §4° do Decreto n°
9.310/18);

Emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, acompanhada ou néo da titulagéo
final (legitimagéo fundiaria, concesséo de direito real de uso ou de moradia e
legitimagédo de posse, doagdo ou compra e venda de bem publico, nos termos
do art. 42, §3° do Decreto n° 9.310/2018);

Proceder a licitagéo para credenciamento de empresa—caso o legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administragdo publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagbes, organizagdes /ociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagpes civi
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que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagéo fundidria urbana de baixa renda que ndo assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defenséria Publica e o Ministério Publico. No
caso de regularizacdo de interesse especifico, obras de infraestrutura e os
custos da REURB sao de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir concluséo formal do procedimento.

Bonﬁné7ljie Minas-MG, 18 de abril de 2023.

MANOEL DA COSTA LIMA’
Prefeito Municipal

Publique-se.
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